Adatok:

A fejlesztés elnevezése: Treehouses Noszvaj
Cime: 3325 Noszvaj, Tésétany utca hrsz.: 1038,1125,1127,1132
www.treehouses.hu

A nevezé adatai: .

cégnév: Arkt Epitész Studio Kft. cim: 3300 Eger, |j utca 27/a. felelés személy: Fabian Gabor DLA,
telefon: +36 30 346 1156, e-amil: fabian.arkt@gmail.com

A beruhazé adatai:

név: Maliga Enik6é Anna, Maliga Péter cim: 1113 Budapest, Daroczi Ut 48. telefon: +36 200 399
0626, e-mail: marketing@treehouses.hu

A tervezé adatai: . .

Fabian Gabor DLA, Fajcsak Dénes cégnév: Arkt Epitész Studio Kft. cim: 3300 Eger, lj utca 27/a.
telefon: +36 30 346 1156, e-amil: fabian.arkt@gmail.com

A kivitelez6 adatai:

els6é Gtem: Juhasz Patrik telefon: +36 20 339 2682, e-mail: patrikjuhasz@yahoo.com

masodik Utem: Stregova Dominik telefon: +36 20 944 0528, e-maii: st.domesz@gmail.com

Az Uzemeltetd adatai:

cégnév: LAMEAPTE Kit. cim: 3325 Noszvaj, hrsz.1038 felel6s személy: Dévényi Viktor, Maliga
Péter, telefon: +36 200 399 0626, e-mail: marketing@treehouses.hu

A projekt ismertetése:

1. Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

Ujszer( és szokatlan szallastipus létrehozasa volt a cél, amely egyedilallé a hazai szallashely
kinalatban. A fejlesztést megel6z&en egy-masfél éven keresztil tartott a piackutatas, az
Utkeresés. Kilfoldi példak elemzése és megismerése valamint a potencialis vendégek
szokasainak és igényeinek alapos tanulmanyozasa vezetett az egyediségre alapozé koncepcid,
Uzleti terv kialakulasahoz. A pontosan kirajzol6do igények mellett fontos szempont volt az
épitészeti minéség, a természetkdzeliség, az “egyedi” megoldasok alkalmazasa, de még a
vendégkor pontos meghatarozasa is. Kulénalld, magas szinvonall, de mégis a természettel jol
harmonizald, abba szinte elrejt6zé Uduléhazak kialakitasa volt az elképzelés, amelyek egymastol
kell6képpen szeparalva nyujtanak gondtalan kikapcsolddasi, pihenési lehetéséget az azokat
kibérel6 paroknak. Ezeket szemel6tt tartva sikeriilt széleskord ismeretségre szert tenni és magas
kihasznaltsagot elérni.

2. Epitészeti koncepcid, innovativ mlszaki és kérnyzettudatos megoldasok

Els6é Gtem - Csend, lomb, hlivos arnyék illata. A fan a levelek megrezzennek, allatneszek, egy
egészen masik dimenzié.

A Bukk-hegység labanal fekvé Noszvaj tduléteriiletén, Sikfékuton a toparti sétanyra merdleges,
keskeny telkek erdével boritott meredek hegyoldalon helyezkednek el.

A szabalyozésokat figyelembe véve a két telekre 2+2 Gdulbegységet lehetett tervezni, amelyek
elhelyezésénél alapvetd volt, hogy a keskeny terlleten egymastol minél tavolabb keruljenek, hogy
az abban pihendk ne zavarjak egymast. A legfébb cél az volt, hogy a hazak beilleszkedjenek a
festdi erdei kdérnyezetbe, anyaghasznalatukban is jol idomuljanak az erdd hangulatahoz — igy
hamar egyértelmivé valt, hogy alapvetden faval zajlik majd az épitkezés —, a hazakban pedig
magasabb kategoriat szolgald, kellemes belsé terek jéjjenek 1étre. Az apartmanok alaprajzi
kialakitdsanal az alapterilet minimalizalasa volt az elsédleges cél, annak érdekben, hogy a
lombkoronaszinten elhelyezett lakétér a lehet6 legkisebb épulettdmegként jelenjen meg.

A hazak, valamint az azokhoz vezetd, szinte az erdei kiranduld utvonalakhoz hasonl6 ives 6svény
figyelembe veszi a terulet adta természeti adottsagokat. Egy vizfolyas formal hosszanti arkot a
terlleten, amely alkalmas a gyalogjard ésvény vezetésére, ugyanakkor annak két oldaléan, a
kil6énbdz6 terepszinteken all6 hazak kelldképpen elkilénilhetnek egymastol. A tervezéskor fontos
szempont volt még a tertleten meglévé koros, nagyobb fak védelme is. A ldbakon &ll6 hazak
faoszlopai ala csak a minimalisan szikséges mérték( pontalapok kertiltek. A telek nagy
meredekségét kihasznalva sikerult minden hazat gy elhelyezni, hogy egymast ne takarjak,
mindegyiknek kell6 panorama jusson, jol ra lehessen latni az alul elterul6 tora.
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A hazak bejaratait, a terepviszonyokat kihasznalva mindig a legmagasabb ponton, a legkisebb
magassagkulénbséggel, egy kisebb hidon keresztiil lehet elérni. Az ilyen mddon kialakult bejaratok
helyzetét leszamitva az apartmanok belsé kialakitasa mind a négy esetben egységes lett. Annak
érdekében, hogy a lombhazak hasznalo6i legkevésbé zavarjak egymast, a harom oldalrdl
Iényegében homogén, deszkafalu épuletek csak egy iranyba, a t6 felé nyitottak, ahol teljes
Gvegfellletl toldajton keresztil juthatunk a szobanak is védelmet nyujté teraszra. A belsé tér
tervezésekor elsédleges cél volt, hogy funkcionalisan, de egyben élményt nyujté modon a lehetd
legkisebb terileti egységben lehessen megoldani. A végll, a teraszok nélkul 27 négyzetméteres
lakétereket igen kompakt mddon sikertilt kialakitani. A hatso fronton, a bejarat mellett egységes
tdbmbben kapott helyet a mellékhelyiség, a zuhanyzo, a mosdd, a szoba terétdl pedig mindezt egy
beépitett bator valasztja el, amelybe kisebb teakonyha, a tarolasra szolgal6 zart gardrobszekrény,
valamint gépészeti berendezések kerilltek. igy a szoba tere tisztan megmaradhat a
kikacsoloédasnak, kbzponti helyen a franciaaggyal, elétte fotel, kisasztal, mindez pedig a teljes
Uvegezett homlokzataval a teraszra, azon keresztil pedig az erdéségre nyitva. Minden haz
teraszara jakuzzi telepult, amelynek beépitésekor fontos volt, hogy azok ne Iépjenek ki a terasz
horizontalis sikjabol. A jakuzzi és alatamaszto szerkezete igy a teraszhoz képest sullyesztve
alakitottak ki, annak burkolataval aszimmetriat, egyben egy Ujabb vizualis elemet adva a haz 6
homlokzatanak.

A kbénnylszerkezetes erdei hazak f6 alapanyaga természetesen maga a fa lett. A jakuzzi okozta
tObbletterhelés miatt mérndki megoldasokat is kellett alkalmazni, a fa tartészerkezetet
acélkapcsolatokkal kellett megerésiteni. Mindezt siker(lt a haz javara forditani, igy a mérnoki
jegyek, a szabad szemmel is lathatd szerkesztés adja a haz ornamentikajat. A filigran labakon allé
hazak j6forman teljesen homogének: oldalfalai deszkazottak, belll szinte minden hajopadioval
burkolt, a terasz kénnyedségét pedig a feszitett rozsdamentes acélhuzalokbdl készilt szinte
észrevehetetlen korlat adja, nem zavarva ezzel a kilatast. A talajjal csak néhany ponton
érintkeznek, az egyik hatso lab jol rejti a sziikséges kézmilkapcsolatot, a viz- és aramellatast is.
Mig a négy udiléegységbdl harom szinte megszélalasig hasonlit egymasra, egyedili kiilénbséget
k6zo6ttik a bejarat elhelyezése, valamint a terepviszonyokat kalibral6 labazat hossza és rajzolatai
adjak, addig a negyedik haz tovabbi funkcidkat kapott. Az emeleti kiképzése tarsaihoz hasonlo, de
a terasz alatt, feladldozva a pillérek kdnnyedségét, azok kézé kerilt egy kisebb recepcios helyiség,
valamint a vendégek szamara nyitott, az erdd és a t6 irdnyaba nagy Uvegfellletével kilénleges
hangulatot nyUjt6 szauna. A kis dul6telep a téli hbnapokban természetkdzeli forméajaval dominal a
kérnyezetében, nyaron azonban a lombkoronak oly mértékben oOlelik kérbe, hogy szinte teljesen
eggyé valnak a nekik otthont ad6 erdével.

Masodik Utem - A lombhazak sikereire alapozva a pihenéhely Gzemeltetéi a bévilés mellett
dontéttek: tovabbi lombhazak épultek hasonld szellemiségben, de masféle formalasban.

Az Uj térrendszert a sajat erdei kilaté Gtlete hatarozta meg: igy j6tt Iétre a torony, ami szakit a
hagyomanyos, kézismert kabin jelleggel, s6t, eltavolodik az erdei kunyho és az elsé beruhazas
soran megépult lombhéazak vilagatol is. Habar a minimalizalt alapterulet itt is kulcsfontossagu
szempont maradt a tervezés soran, a vertikalisan felfizétt funkciok 6sszességében megnyujtjdk a
térélményt, és folyamatos mozgést eredményeznek. Az épulet Iényegében egy Iépcsétér, amely
végigvezet a pihenbkdn kialakitott funkcidkon at: a féldszinti tarsalgd terétdl a teakonyhan,
halészoban, furdészoban és teraszon at a tetdén elhelyezett panorama-jakuzziig. A félemeleteken
talalhatd egységeket a Iépcsdkarok kozott kialakuld, a belsé magban elhelyezett szauna-
teakonyha—flird6—WC szolgalja ki. A terek hatarozott dramaturgiat alkotnak, amit az el6z6
fahazakhoz hasonldan ezulttal is a kint 1ét és bent 1ét kettds tapasztalata egészit ki. A toronyban
egyre feljebb haladva fokozatosan kerulink a lombkoronaszintre, hogy aztan a legfelsd szinten
lévd jakuzzibol szemlélbdve mar a to iranyaba megnyitott kilatassal teljesedjen ki a privat kilato
élménye. A torony megmutatja valamennyi szintjét, valamennyi helyiségét, igy lehetlink valéban
egyszerre kint, egyszerre bent, akar a fahazakban vagyunk, akar az erdében sétalunk kdzottik. A
lehetd legkisebb beavatkozéas igényét szem el6tt tartva ismét a fa hasznalata mellett szuletett
doéntés. Ahhoz, hogy ez a lakétorony valdban sajat hellyé tudjon valni, a kilsd-belsé térélmény
megélése mellett persze az is fontos, hogy a privatszféra takarasba keriljén a szomszéd torony
hasznaléi elétt. Az Gvegfellletek el6tt fa lamellarendszert alakitottak ki a tervezék, ami nem csak a



belatast gatolja, de az erd6 allatait is 6vja, illetve megakadalyozza, hogy a madarak az
uvegfellleteknek répuljenek.

3. Rovid leiras a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzék)

Az els6 Gtemben négy labakon all6 fahaz (lombhaz) épllt, melyet egy évvel késébb még egy
kovetett. A kabinok befoglalé mérete 6,2x7,0 méter terasszal egyltt. Az egységek a lehet6
legmagasabbra keriiltek, az el6irt 6 méteres épitménymagassagnak megfeleléen. Nettd
alapteriletiik 27 m2, 6 m2-es terasszal és jakuzzival kiegészitve.

A masodik Utemben két lakdtorony készliilt, ezek alaprajzi befoglalé mérete 4,0x6,45 méter. Ezek
esetében is 6 méteres épitménymagassag volt az el6iras, viszont a pergolaval fedett tetéterasszal
a tényleges magassagot 10 méterig lehetett nyujtani. Egy torony dssz.nett6 alapterilete 39 m2,
amelyet viszont még 23 m2 tetGterasz egészit ki, jakuzzival.

Mindkét Gtem épliletei teljes egészében faszerkezettel, helyszini acsmunkaval készliltek, a lehetd
legkisebb kornyezeti terhelés érdekében koncentralt pontalapokkal.

4. A kivitelezés kezdete és befejezése

A beruhazas két itemben valosult meg.

Az els6 Gtem 2017. majusa és novembere kozott zajlott, a masodik Utemre pedig 2019. méjusa és
szeptembere kdz6tt kerdlt sor.

5. Afejlesztés finanszirozasa és a szallashely (izemeltetése

A fejlesztés mindkét iteme maganberuhazas keretében belll valosult meg és fontos szempont
volt, hogy sajat t6kébdl épuljon, kilsé szerepldk és bevételi kényszer nélkl. A szallas értékesitése
Uzemeltet6 cégen keresztll térténik, sajat fellleten és ismert csatornakon. A Treehouses Noszvaj
a megnyitas o6ta kézel 100%-os kihasznaltsaggal miikodik

6. Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés szlikebb és tagabb kornyezetét, az életmindség
javitasat és a kozosségi érdekeket

A Treehoses Noszvaj sikere, ismeretsége novelte a telepiilés jo hirét és turisztikai vonzerejét.

Noszvaj a térség turisztikai célpontjava valt, gyarapitva ezzel a helyi 6nkormanyzat bevételét és

kozvetve a helyi vendéglatasban is tébblet forgalmat generalt, valamint a vallalkozas munkahelyet

biztosit. Az épuletek egyedi kialakitdsanak koszonhetéen a kivitelezést helyi vallalkozék végezték.

7. Dijak, elismerések

2018 Ev hotele szallas.hu vidéki szallashely-apartman kategoria
2019 Mies van der Rohe Award jel6lés

2019 BIG SEE Architecture Awards, Winner

2019 Gastro Hotel Design Award vidéki szallashely kategéria
2020 Az évtized 30 legjobb magyar épiilete index.hu

2020 Ev haza Magyar Epitész Kamara kilondij


http://szallas.hu

Fobb adatok

Projekt megnevezése Treehouses Noszvaj l.item Treehouses Noszvaj Il.ltem

telek terUlete 769+770=1539 1060 m2
beépitett terUlet 4x43,4=173,6 2x25,8=51,6 m2
z6ld terllet 1200 900 m2

bruttd szintterUleti
mutatéba beszdmitandd

alapterUlet 135 78 m2

kiadhatd nettd terllet 108 78 m2

épitési koltség, melybdl 70 50 millié Ft
sajat erd 100 (100) az elsé item bevételébél %
hitel - - %
értékesitésbd! - - %

foglaltsag

1év 100% 100% %

2 év 100% - %

3év 100% -




